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Nejvyssi soud

o Sidli v Brné, Buresova 20

o Vrcholny ¢lanek soudni
soustavy v civilnich a trestnich
vecech

© Rozhoduje predevsim o
dovolanich a vydava
stanoviska

o TK: 22 stalych soudcu + 2
soudci stazisti
o OOK:

» 45 stalych soudcl + 5 soudcl
stazistl

» 12 senatl + velky senat
o Vice na
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http://www.nsoud.cz/

Vécna prava na pudé NS

22 Cdo — specializovany (obecny) senat na vécna prava

3 soudci predsedoveé senatu (dr. Spacil, dr. Kralik, Mgr. Havlik)
+ 1 soudce stazista dr. Pazitny

Ochrana vlastnického prava, omezeni vlastnického prava,
urcovaci zaloby, povoleni nezbytné cesty, zruseni vécnych
bremen, zruseni a vyporadani PS, vyporadani SIM

21 Cdo — vklad do katastru nemovitosti + zastavni pravo

26 Cdo — bytové spoluvlastnictvi, spory ze zakona C.
172/1991 Sb.

28 Cdo — obecné + cirkevni restituce

30 Cdo — nabyvani vlastnictvi na zakladé smlouvy +
nabyvani od neopravnéného



Judikatura Nejvyssiho soudu k OZ

Zalezi agenda od agendy

V Castéjsich typech sporu a tam, kde spory musely byt
po 1. 1. 2014 rozhodovany ponovu, je judikatura NS Sirsi

Objektivné sporna hranice mezi pozemky, povoleni nezbytné
cesty, zruseni a vyporadani spoluvlastnictvi, ochrana
vlastnického prava + imisni zaloby (imise hluku)

V oblastech, kde nastaly rozhodné skutecnosti pred 1. 1.
2014 + v zavazkovépravnich vztazich, se véci posuzuiji
postaru (OZ 1964)

Vyporadani SJM, vydrzeni, nabyti vlastnického prava na
zakladé smlouvy, ...



Véci podle OZ

VSe, co je rozdilné od osoby a slouzi potrebé lidi (§ 489 OZ)
X lidské ostatky, zvirata

Uplatnuje se Sirsi definice veci nez v OZ 1964 — véci v

pravnim slova smyslu jsou napriklad i prava.

V4 7

Véc pravnim slova smyslu # véc v bézném chapani
Vice zpUsobu déleni:

Véci hmotné a véci nehmotné

Véci movité a véci nemovité

Véci individualné urcené a véci genericky urcené

Véci zastupitelné a véci nezastupitelné



Nemovité veci podle OZ I.

Taxativni vyCet = ostatni véci jsou vécmi movitymi (§ 498/2 OZ)
Pozemky
Podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim
Vécna prava k nim
Sluzebnosti + realna bremena
Zastavni pravo
Prava, ktera za nemovité veci prohlasi zakon

pravo stavby
jednotka



Nemovité veci podle OZ II.

Stanovi-li zakon (novela 460/2016 Sb.), ze urcitad véc neni
soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na
misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovita.
Docasna stavba (§ 506 odst. 1 0Z), liniové stavby (§ 509)
Dalnice, silnice, mistni komunikace (§ 9 odst. 1 zak. ¢. 13/1997 Sb.)

U&elové komunikace
Lozisko vyhrazenych nerostu (§ 7 horniho zakona ), jeskyné
Stavby, které se nestaly soucasti pozemku (§ 3023 OZ)



Pozemek

LTypicka“ nemovita véc

cast zemského povrchu oddélenad od sousednich casti hranici uzemni
jednotky nebo hranici katastralniho uzemi, hranici vliastnickou,
hranici stanovenou regulacnim planem, uzemnim rozhodnutim nebo
uzemnim souhlasem, hranici jiného prava podle § 19, hranici rozsahu
zastavniho prdva, hranici rozsahu prdva stavby, hranici druhd
pozemku, popripadeé rozhranim zpusobu vyuZiti pozemki [§ 2 pism.
b) zak. ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon)]

3D pojeti - nejen povrch, ale i to, co je nad povrchem a co je po
povrchem

Urcitd realnad trojrozmérna cast (vysec) zemského povrchu, kterd je
ve vlastnictvi urcité osoby (MELZER & TEGL, 2014, s. 255)



Parcela

pozemek, ktery je geometricky a polohove urcen, zobrazen v
katastrdlni mapé a oznacen parcelnim cCislem [§ 2 pism. b)
KatZ]

2D pojeti
Vyuziti primarneé pro verejné pravo (pro ucely KN)
Velky vliv i na soukromé pravo

Prevod vlastnictvi

Potreba striktné odliSovat od pozemku
Zmeéna katastralniho operatu bez vlivu na existenci VP
MozZnost drzby i ¢asti parcely (22 Cdo 954/2005)



Nesoulad pozemku a parcely

Nesoulad stavu vlastnického a stavu zapsaného v KN
Odstoupeni od smlouvy, absolutné neplatna smlouva
Zmeéna katastralniho operatu

Nesoulad stavu vlastnického a stavu faktického
Uzivani vétsi Ci mensi casti svého vlastnictvi

Vyznam
Problém s prevodem/prechodem pozemku (22 Cdo 1996/2013)
Riziko vydrzeni
Riziko nabyti od neopravnéného



/mena katastralniho operatu

Puvodné: Parc. ¢. 18

Parc. ¢. 18/1 Parc. ¢. 18/2
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Skutecny stav vs. stav zapsany

Parc. C. 27

L~ Moznost

Riziko vydrzeni

vydrzeni




Spory o vlastnické pravo k pozemkum

Redeni prostfednictvim

obecné uréovaci zaloby (80 OSR)

Naléhavy pravni zajem — dan vzdy, je-li treba ujednotit stav skutecny a stav
zapsany (x vyjimkou obchazeni restituc¢nich predpisu)

zvlastni urcovaci Zaloby (napft. § 18 z. ¢. 428/2012 Sb., § 42 283/1993
Sb., 30 Cdo 999/2015 = Rc 38/2016).
Spor o

Vlastnické pravo jako celek — nabyti od neopravnéného, vydrzeni,
odstoupeni od smlouvy

Hranice pozemku



Spory o vlastnické pravo k pozemkum

Subjektivné sporna hranice
Spor stran, kde hranice je, Ize ji vSak znaleckym zkoumanim zjistit

Deklaratorni soudni rozhodnuti

X

Objektivné sporna hranice — novinka
Upraveno v § 1028 OZ

Ani znaleckym zkoumanim nelze presné stanovit hranici mezi
pozemky.

Konstitutivni rozhodnuti (urceni hranice ve smyslu nové stanoveni)
22 Cdo 4346/2016 — pravomoc soudu k uréeni hranic pozemk

22 Cdo 4822/2014, 22 Cdo 4071/2016 — k odliseni objektivné a
subjektivné neznatelné hranice

22 Cdo 4127/2016 — vyklad predpokladd vyhovéni Zzalobé



Stavba

Stavba ve stavebnépravnim smyslu

dlraz na c¢innost (dynamické pojeti)

Veskera stavebni dila vznikajici stavebni nebo montazni technologii, bez
zretele na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni
vyrobky, materialy a konstrukce, na ucel vyuziti a dobu trvani. Docasna
stavba je stavba, u ktere stavebni urad predem omezi dobu jejiho
trvani. Za stavbu se povazuje také vyrobek plinici funkci stavby. Stavba,
ktera slouzi reklamnim uceltum, je stavba pro reklamu (§ 2 odst. 3 StZ)

Stavba v obcanskopravnim smyslu
Dlraz na vysledek (statické pojeti)

Vysledek stavebni cinnosti tak, jak ji chape stavebni zakon a jeho
provadeéci predpisy, pokud vysledkem této Cinnosti je vec v pravnim
smyslu, tedy zpusobily predmeét obcanskoprdvnich vztahut véetné prava
vlastnického, nikoli soucast jiné véci (22 Cdo 52/2002)



Stavba v obc¢anskopravnim smyslu

OZ 1964: Jedna se o vec samostatnou.
Potreba rozliseni toho, co je stavbou a co je pouze soucasti pozemku

Rc 4/1992: Soucdsti pozemku jsou stromy a venkovni upravy (opérné
zdi, dlazby a obruby, vodovodni a kanalizacni pripojky, kvétinova
jezirka, venkovni predlozené schody, ploty o vysce mensi nez 100 cm
etc.).

OZ: Soucast pozemku, ledaze jde o stavbu docasnou
Uplatnéni superficialni zasady (viz dale)

| zde je nezbytné veédét, co je stavbou docasnou a bude nutné ji
odliSit od pouhého ztvarnéni pozemku



Vznik a zanik stavby

Vznik stavby

Pravidlo €. 1: stavba vznika, pokud je v takové fazi
rozestavenosti, ze ostatni Cinnosti uz sméruji k dokonceni
stavby.

Pravidlo C. 2: Je patrné dispozicni reSeni prvniho nadzemniho
podlazi (3 Cz57/92, 32 Cdo 1588/2009 )

+ vyjimky napf. pro podzemni stavby ¢i malé vodni elektrarny
(28 Cdo 5175/2007).

Zanik stavby

neni-li jiz patrno dispozicni reseni prvniho nadzemniho
podlazi (22 Cdo 2137/2008, 1 As 93/2013)



Superficialni zasada

Superficies solo cedit (povrch ustupuje ptdé) - vse co, je
spojeno s pozemkem, je jeho soucasti
Uplatnovala se jiz za ucinnosti OZ 1964 s vyjimkou staveb.
V OZ upravena v § 506 a § 1084 OZ nejen pro stromy a rostliny,
ale i pro stavby (tradi¢ni rozsah).
Dusledky superficialni zasady:

Vlastnik pozemku nabyva vlastnictvi k plodiim rostlin x § 1016/1 OZ

Jednotny rezim pozemku a stavby na ném lezicim.

Zaloby na uréeni ,,souéasti pozemku“ — nutno Zalovat na uréeni
stavby jakozto (coby) soucasti véci hlavni.

Ovsem také nutnost reseni staveb na cizich pozemcich — stavby
nové vzniklé + historické (prechodna ustanoveni)



Vyjimky ze superficialni zasady

Vyjimky ze superficialni zasady
Podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim
Pravo stavby
Tzv. Superedifikaty — doCasné stavby
Dosavadni stavby (viz dale)

Nutno hledét, jako by ke spojeni nedoslo

20 Cdo 531/2016 — k vlivu superficidlni zasady na probihajici
exekuci toliko na stavbu (nikoliv na pozemek pod ni)

Rovnéz relativné bezucinna smlouva?
Problém s presahy staveb na cizi pozemky (odstranéni

casti budovy vs. prestavek + uzivani prostoru nad a pod
pozemkem — § 1023 O7)

Redeni presah( rostlin (§ 1016 odst. 2 a 3 0Z)



Prechodna ustanoveni

Vychodiskem ochrana dobreé viry = superficialni zasada
se plné uplatni az u nové vzniklych staveb

22 Cdo 892/2016: Na ,,staré” stavby nelze aplikovat §
506 OZ, nybrz je treba aplikovat prechodna ustanoveni
(§ 3054 a nasl. 0OZ)

§ 3054: Stavba zcela na 1 cizim pozemku — je-li stejny
vlastnicky rezim ke stavbé a k pozemku - stavba
soucasti pozemku; jinak zustava stavba véci samostatnou
pri existenci vzajemného predkupniho prava (§ 3056 OZ)

§ 3059: Stavba na vicero pozemcich = superficialni
zasada k pozemku, na némz se nachazi prevazna cast
stavby, ve vztahu ke zbytku moznost uplatnéni prestavku



UZivani ¢asti pozemku nad/pod

§ 1023 OZ: Vlastnik pozemku musi
snaset uzivani prostoru nad
pozemkem nebo pod pozemkem, je-
li pro to dulezity dlivod a déje-li se to
takovym zpUlsobem, Ze vlastnik
nemtize mit rozumny divod tomu
branit. Z takového uzivani ciziho
prostoru nemuze nikdo odvodit
pravo, jehoz by se mohl nekdo
dovoldvat po odpadnuti dlvodu,
ktery k uzivani opravnoval; pokud
vSak v dusledku tohoto uzivani
vzniklo uredne schvalené zarizeni,
muze vlastnik Zadat ndhradu Skody.

Napriklad opérna zed, satelit

oovrchem




Neopravnéne stavby dle OZ 1964

Odlisovani staveb na opravnéné a neopravnené.
Opravneéna — postavena na zakladeé existujiciho pravniho
titulu + na zakladé opravnéené drzby

Neopravnéna

Od pocatku — postavena bez existence soukromopravniho
titulu # existence stavebniho rozhodnuti (tzv. éevrné Ci
nepovolena stavba) — resSilo se podle § 135c OSR

Pozdeji — odpadnutim pravniho titulu (napr. uplynuti casu).
Reseni dle § 126 OZ 1964, dnes dle § 1042 OZ

Stavitel se stal vlastnikem stavby

Uplatni se i dnes u staveb zcela zrizenych na cizim
pozemku za ucinnosti 40/1964 Sb., popripadé u téchto
staveb zrizenych jen zC€asti na tomto pozemku, nedoslo-li
k uplatnéni superficialni zasady podle § 3059 OZ



Stavby na cizim pozemku dle OZ

Stavitel se nestava vlastnikem pozemku = uplatnéni
superficialni zasady.

Redeni — v zavislosti na dobré vife vlastnika pozemku a
vlastnika stavby

Vlastnik si stavbu ponecha a zaplati stavebnikovi nahradu —
vySe zavisi na dobré a Spatné vire (§ 1084/2 0Z)
Odstranéni stavby (§ 1085 O2Z)

Prevod pozemku stavebnikovi v dobré vire (§ 1086 0Z)
Prestavek (§ 1087 OZ)



Redeni neopravnéné stavby

§ 1084 OZ: Stavba zrizena na cizim pozemku pripada
vlastnikovi pozemku. Vlastnik pozemku nahradi osobg,
ktera zridila na cizim pozemku stavbu v dobré vire,
ucelné vynalozené naklady. Osoba, ktera v dobré vire
nebyla, ma taz prava a povinnosti jako neprikazany
jednatel.

§ 1085 OZ: Soud muze na navrh vlastnika pozemku
rozhodnout, ze ten, kdo zridil stavbu na cizim pozemku,
, musi vlastnim nakladem stavbu
odstranit a uvést pozemek do predesiého stavu. Soud
pritom prihlédne, zda k zfizeni stavby doslo v dobré vire.



Narok na prevod pozemku (§ 1086)

Kdo v dobré vire zridil na cizim pozemku stavbu, ma
pravo domahat se po vlastniku pozemku, ktery o
zfizovani stavby vedeél a bez zbytecného odkladu ji
nezakazal, aby mu pozemek prevedl| za obvyklou cenu.
Také vlastnik pozemku ma pravo po zrizovateli stavby
pozadovat, aby pozemek koupil za obvyklou cenu.

Soud na navrh nékteré ze stran prikaze pozemek do
vlastnictvi zfizovatele stavby a rozhodne o jeho
povinnosti zaplatit vlastniku pozemku nahradu.



Prestavek (§ 1087)

Zasahuje-li trvala stavba zrizena na vlastnim pozemku
jen malou c¢asti na , Stane se
cast pozemku zastavéného prestavkem vlastnictvim
zfizovatele stavby; to neplati, nestavel-li zrizovatel stavby
v dobré vire. Kdo stavél v dobré vire, nahradi vlastniku
pozemku, jehoz cast byla zastavena prestavkem,
obvyklou cenu nabytého pozemku.

22 Cdo 4925/2016 — k dikaznimu bremeni ve sporech o
prestavek + vysetrovaci povinnost strany nezatizené
dikaznim bremenem.



Prestavek (§ 3059)

§ 3059 = nestastné znéni = Nutno vykladat v souvislosti
s § 1087 OZ

Smyslem rozsireni institutu prestavku (§ 1087 OZ) i na
nekteré stavby zfizené pred 1. 1. 2014

Nutné, aby se jednalo o stavbu postavenou na cizim
pozemku =2 nikoliv u staveb postavenych na pozemku
vlastnika stavby s naslednym odprodejem pozemku

podminka dobré viry — dobra vira jak v okamziku
vystavby, tak ik 1. 1. 2014
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