rizeni

Plzen 4.12.2014
JUDr. Pavel Heis
Oddéleni metodiky a kontroly

Katastralni urad pro Plzensky kraj



katastr nemovitosti - pravni predpisy ucinné od 1.1.2014

zakon C. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a
jinych vecnych prav (ZaPrNe)

zakon C. 344/1992 Sb., o
Ceske republiky (katastra

katastru nemovitosti
ni zakon)

narizeni viady €. 111/200°
prejimani udaju KN CR a

vyhlasku c. 162/2001 Sb.,

KN CR

Sb., o porovnavani a
evidence obyvatel
0 poskytovani udaju z

Katastralni vyhlasku c. 26/2007 Sb.

zakon €. 257/2013 Sb., kterym se méni nékteré
zakony v souvislosti s prijetim zakona o katastru

nemovitosti



katastr nemovitosti - pravni predpisy ucinné od 1.1.2014

bytovych druzstev a o zméné nékterych zakonu

zakon C. 359/1992 Sb., o zememerickych a katastralnich
organech, ve znéni pozdéjSich predpisu
zakon ¢. 200/1994 Sb., o zemémeérictvi a o zméné a
doplnéni nékterych zakonu souvisejicich s jeho
zavedenim, ve znéni pozdéjSich predpisu
provadeci predpisy
vyhlaska C. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni vyhlaska)
vyhlaska €. 358/2013 Sb., o poskytovani udaju z
katastru nemovitosti

vyhlaska ¢. 359/2013 Sb., o vzoru formulare pro
podani navrhu na vklad



stranky Ceskeho tradu zemémeétickeho a katastralniho

| Hledej|

http://www.cuzk.cz/Predpisy/Resortni-predpisy-a-opatreni/Resortni-
predpisy-a-opatreni.aspx
« pokyny CUZK (&. 1-45)
° napr.:
» Pokyny C. 44 k zapisu vlastnictvi jednotek vymezenych podle BytZ a k
zapisu jednotek vymezenych podle NOZ do katastru nemovitosti
» Pokyny C. 45 pro zapis nové stavby, zapis vlastnického prava k noveé
stavbé a zapis zmény udaju o stavbé do katastru nemovitosti
http://www.cuzk.cz/Zivotni-situace/Formulare/Formulare.aspx
» vzory formulard — formalizovana podani pro katastr nemovitosti

* www aplikace pro vyplnovani navrhu na vklad prava do katastru
nemovitosti

* do 31.12.2014 Ize pouzivat formulare navrhu na vklad podle vyhlasky
C. 401/2011 Sb. (§ 2 vyhlasky ¢. 359/2013 Sb.)
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druhy zapisti do katastru - § 6 KatZ

vklad je zapis do katastru, kterym se zapisuji vécna
prava, prava ujednana jako vecna prava, najem a
pacht

zaznam je zapis do katastru, kterym se zapisuji
prava odvozena od vlastnickeho prava

poznamka je zapis do katastru, kterym se zapisuiji
vyznamne informace tykajici se evidovanych
nemovitosti nebo v katastru zapsanych vlastniku a
jinych opravnenych



plomba - § 9 KatZ

dotcenych nemovitosti nejpozdeji nasledujici
pracovni den, ze prava jsou dotCena zmeéenou



poradi- § 9 KatZ

w C J V o [ )

na zapis do katastru dorucen katastralnimu uradu
« zapisy v lepSim poradi pusobi proti zapisum
provedenym v horsim poradi (nikoliv naopak)



zapisy do katastru - § 10 KatZ

uradu

- podle dosavadniho § 2 odst. 3 ZaPrNe pravni ucinky
vkladu vznikaly na zaklade pravomocného rozhodnuti
o jeho povoleni ke dni, kdy byl navrh na vklad
dorucCen katastralnimu uradu. Vécna prava Slo podle §
7 ZaPrNe zapsat i zaznamem

* pravni ucinky zapisu maji | zapisy, které maji pouze
deklaratorni charakter



§ 16 odst. 1 — informace o plombé

zmenou, katastralni urad informuje, nejpozdeji
den poté, co ke zméne doslo, viastnika
nemovitosti a jineho opravnéeného zaslanim
Informace na adresu podle § 14 odst. 1 pism. b)
nebo prostrednictvim datové schranky; pokud o
to pozada, katastralni urad informuje vlastnika
takeé elektronicky na e-mailovou adresu nebo
zpravou na mobilni telefon. Ugastniky
vkladoveho rizeni, ktefi maji zfizenu sluzbu
sledovani zmeén v katastru, informuje
prostrednictvim teto sluzby



Vykladové probléemy

vykladove problémy

* 1) o jakou zménu pravnich pomeéru se jedna?

» 2) kdo ma byt informovan?

» 3) jakym zpusobem a kdy vyrozumivat dotéené
0soby?

» 4) jaké ukony Ize provadét pred uplynutim lhuty
20ti dnu?



§ 16 odst. 1 — informace o plombé

osoby, jejichz prava zapsana v katastru se maji podle
navrhovaného zapisu omezit nebo zaniknout (,zapsané
osoby”), a to bez ohledu na to, zda jsou ve vkladovém fizeni
pripadné zastoupeny na zakladé plné moci

v pripade, kdy osoba, jejiz pravo zapsane v katastru se ma
podle navrhovanéeho zapisu omezit nebo zaniknout, neexistuje
(Jedna se napr. o vymaz vécného bremene zaniklého smrti
opravneneho, zapis vysledku dedickeho fizeni bez vyporadani
SJM nebo o zapis vlastnického prava, k jehoz pfechodu doSlo v
dusledku fuze sloucenim Ci splynutim), katastralni ufad
iInformaci o vyznaceni plomby nezasila (pozn.: Ihuta podle § 18
odst. 1 katastralniho zakona v téchto pfipadech vibec nebézi).
Stejné tak katastralni urad informaci o vyznacCeni plomby
nezasila v pripadech, kdy dochazi k takové zméne prava,
kterou nelze povazovat za jeho zanik nebo omezeni (napr.
zapis vlastnického prava k novée vznikajicim jednotkam na
zakladé prohlaseni vlastnika) nebo jde o zapis nove
samostatné budovy.



jakym zpusobem vyrozumivat dotCené osoby ?

\J1 U \ V \J 9 J V vV U C v Ja\u C A LG C

urad informaci do datové schranky. Nema-li obesilana osoba aktivni
datovou schranku, zasle katastralni urad informaci doporuéenym
dopisem s dispozici odesilatele ,nevracet, vlozit do schranky” na
adresu
a) mista trvalého pobytu u fyzickych osob s trvalym pobytem v CR,
b) bydlisté v cizin& u fyzickych osob, které nemaiji trvaly pobyt v CR,
c) sidla u pravnickych osob.

informaci o vyznaceni plomby nelze predat osobné ani zaslat na
dorucovaci adresu

osobam, které nemaji zrizenu sluzbu sledovani zmeén v katastru,
katastralni urad na jejich vyslovnou zadost zasle informaci o
vyznaceni plomby také elektronicky na e-mailovou adresu nebo
zpravou na mobilni telefon



§ 18 odst. 1 — predpoklad rozhodnuti

splneny, katastralni urad vklad povoli, nejdrive
v8ak po uplynuti Ihuty 20 dnti ode dne
odeslani informace podle § 16 odst. 1

 informaci o vyznacCeni plomby katastralni urad odeSle
(pfeda k poStovni prepraveé) nejpozdéji nasledujici
pracovni den po vyznaceni plomby



[.ze ¢init ukony ve 20ti denni [htité?

obeslani informace muze (musi) katastralni

urad Cinit vsechny €innosti, krome

povoleni vkladu

» nelze odkladat jakoukoliv Cinnost v rizeni

* |ze tedy navrh na vklad zamitnout, vyzvat k
doplneni, prerusit apod.

» vklad nelze povolit ani na vyslovnou zadost
ucastniku



§ 13 — ucastnici vkladového rizeni

vznika, meni se nebo se rozsiruje, a ten,
jehoz pravo zanika, meéni se nebo se
omezuje

soud Ci exekutor muze byt u€astnikem
vkladového rizeni, pouze pokud naplnuje
definici ucastnika podle § 13

vyhotovitel listiny nemusi byt ucastnikem



§ 14 — vkladové rizeni na navrh

- § 45 SprR — Zadost nesmi byt zjevné
pravne nepripustna. Rizeni bude zastaveno

(§ 66)



/S v/ 14

§ 14 odst. 2 — vkladoveé rizeni bez navrhu

od soudu nebo soudniho exekutora jeho
rozhodnuti nebo potvrzeni o pravu, ktere se
do katastru zapisuje vkladem

soud

» tJ. 1 notar jako soudni komisar

soudni exekutor
dosavadni zaznamove listiny jsou nove
vyrizovany v rezimu vkladu

vkladove fizeni s navrhem na vklad

vkladove rizeni bez navrhu na vklad



§ 14 odst. 2 — vkladoveé rizeni bez navrhu

exekutorem, nelze vklad prava povolit

© organem, ktery ji pred 1.1.2014 katastralnimu
uradu bezne zasilal (i dnes ma povinnost
stanovenou v pravnim predpisu)

» ucastnik rizeni pfedlozi napr. rozhodnuti soudu o
vlastnickem pravu



§ 18 odst. 3

proveden

© nejpozdéji do 5 pracovnich dnu od jeho provedeni

» také zmocnénci ucastnika rizeni, jehoz prava k
nemovitosti podle provedeneho zapisu zanikaji nebo
se omezuji

» od tohoto vyrozumeéni bézi vyznamné |huty pfi
realizaci zasady materialni publicity (§ 986 NOZ)



predmeét evidence - stavby

prestava byt dnem nabyti uCinnosti tohoto zakona
samostatnou véci a stava se soucasti pozemku,
mela-li v den nabyti ucCinnosti tohoto zakona
vlastnicke pravo k stavbe i vlastnicke pravo k
pozemku taz osoba - § 3054 NOZ

zatezuje-li vecné pravo stavbu nebo pozemek,
nestane se stavba soucasti pozemku, dokud toto
vecne pravo trva a pokud to jeho povaha vylucCuje - §
3060

slouCeni vylucCuje zastavni pravo, vecné predkupni

pravo

sloucCeni nevylucCuje napr. vecné bremeno



predmeét evidence - stavby

Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpdsob vyuZiti Z1
2 857 ostatni plocha sportoviste a
rekreacni plocha
3 373 zastaveéna plocha a
nadvori
Scucastl je= stavba: Tremosna, &.p. 750, obé.wvyb.
Stavba stoji na pozemku p.c.: 3
142/31 157 zastavéna plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: bez ép/ée, jinad st., LV 2372

Stavby
Tvp stavby
Cast obce, &. budovy Zpusob vyuziti Na parceles Zpt
bez &p/&e jina st. 142/4, LV 3202

142/30
142/31, LV 10001
142/32, LV 1046
142/33, LV 1046
142/34
142/36



predmeét evidence - pravo stavby

pozemku stavbu. Nezalezi na tom, zda se jedna o
stavbu jiz zfizenou Ci dosud nezrizenou - § 1240 a nasl.
NOZ

pravo stavby je do katastru zapisovano vkladem - § 11
odst. 1 pism. b) KatZ
je povazovano za nemovitost a je predmetem vlastnictvi

stavba je soucasti prava stavby, za celou dobu trvani
prava stavby vsak k postaveni stavby nemusi dojit
muze se vztahovat i dalsim pozemkum, nez na kterém
je/bude stavba, pokud to slouzi k lepsimu uzivani teto
stavby

pravo stavby muze byt zatizeno (stavba ne!)



predmeét evidence - pravo stavby

B Nemovitosti
Prava stavby

Ugel Zpisob ochrany Platnost do
Pravo stavby rodinny dum 04.03.2024
k pozemku p.c.: 1457/42, LV 1237
list vlastnictvi zatizeného pozemku
C Omezeni vlastnickeho prdava
Typ wvztahu
Oprdavneéni pro Povinnost k
o Pravo stavby podle zak. &. 89/2012 sb.
1457/42 V-2002/2014-405

IKO stavby s.r.o., Koterowvska Parcela:
574/177, Koterowv, 32600 Plzen,
RC/ICO: 29120543
Listina Smlouva o z¥izeni prava stavby =ze dne 26.02.2014.
04.03.2014. Zapis proveden dne 04.04.2014.

Pravni ucéinky zapisu ke dni

V-2002/2014-405
FPoradi kK 04.03.2014 12:35



predmét evidence - pravo stavby

OUCS DOZEeMKU) NepoO Klera by se anes nestala pravne
samostatnou stavbou, ale zaroven se jedna o takovou
vec, ktera i pred 1.1.2014 mohla byt predmetem
pravnich vztahu

» pravo stavby nelze zridit napr. pro
» golfové hristé
» parkovou upravu
» komunikaci
e Cast veci, napf. pristavbu domu
» podpéernou zed pozemku
* inzenyrske site




predmeét evidence - jednotky

jednotce v dome pred nabytim ucinnosti NOZ podle zakona
o vlastnictvi bytu, vznikne i po dni nabyti tGéinnosti NOZ
vlastnicke pravo k dalsim jednotkam v takovem dome podile
BytZ - § 3063 NOZ

od ucinnosti NOZ se prava vilastnika jednotky (podle NOZ i
BytZ) budou fidit § 1175 a nasl.
je vylou€eno slucovat pravni rezim zalozeny BytZ a NOZ

neni-li prokazan vznik spolecenstvi vlastniku, katastralni
urad v urcitych pripadech nezapise vlastnicke pravo k
jednotce

zmena prohlaseni musi byt v uplném zneni zalozena do
sbirky listin - § 1220 NOZ



predmeét evidence - jednotky

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
Q-P-/ Tvp spolednych cZdstech
C.jednotky Zpdsob vyuziti Zplisob ochranvy Jjednotky domu a pozemku

1582/7 byt byt.z. 62/2912

Vymezeno wv:
Budova Bolevec, &.p. 1582, 1583, byt.ddam, LV 2489

na parcele 3698, LV 2489

3699, LV 2489
Parcela 3698 zastavéna plocha a nadvofri 243m2
3699 zastavéna plocha a nadvori 247m2

podle NOZ (budova je soucasti pozemku)

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
Q.P./ Typ spoleénych cdstech
C.jednotky Zpiisob vyuzZiti Zplisob ochrany jednotky nemovitosti

392/1 byt obé.z. 504/6282

Vymezeno v:
Parcela St. 1328 zastavéna plocha a nadvori 1558m2

Soucdstl je stavba: Bezdékovské Predmésti, ¢&.p. 392, byt.dum, LV 7910
3495/13 zahrada 1009m2



prava zapisovana vkladem

predkupni pravo

budouci vymeének

pridatné spoluvlastnictvi

sprava svérenského fondu

vyhrada vlastnického prava

vyhrada prava zpétné koupé

vyhrada prava zpétného prodeje

zakaz zcizeni nebo zatizeni

vyhrada prava lepsiho kupce

ujednani o koupi na zkousku

najem, pozada-li o to vlastnik nebo najemce se souhlasem vilastnika
pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyr se souhlasem vlastnika
vzdani se prava na nahradu skody na pozemku

rozdéleni prava k nemovitosti na vlastnickeé pravo k jednotkam



dekuji za pozornost



