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PRAVNI UPRAVA

m zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (11 novel)

N zékon C. 500/2004 Sb., spravni fad

VoD ol

verejnopravnl smlouvy a uzemniho opatrenl
m vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
ve znéni pozdéjsSich pFedpist
= vyhl &. 500/2006 Sb., o UPD, UPP a zpusobu evidence Gzemné
planovaci Cinnosti

m vyhl. €. 26/1999 Sb. hlavniho mésta Prahy o obecnych technickych
pozadavcich na vystavbu v hlavnim meste Praze, ve znéni
pozdéjSich predpisu — dlouhodobé priprava nové koncepce

m po novele - vSechny dokumentace ve vyhl. ¢. 499/2006 Sb., o
dokumentaci staveb



UZEMNi ROZHODOVANI

m diferenciace rozhodovani v zastavéném a nezastavéném uzemi
m VvyuZiti zjednoduSujicich postupu

m ochrana nezastaveneho uzemi

m nezastavéné uzemi- § 18 odst. 5a § 188a

m nezastavene uzemi — Uzemni rozhodnuti, verejnopravni
smlouva, regulacni plan

m vztah uzemniho rozhodovani k ohlaSovani a povolovani staveb
(§ 103 a 104 SZ — vyznamna zména ve specifikaci zaméru)



FORMY UZEMNIHO ROZHODOVANI

1. uzemnifizeni v plném rozsahu (§ 84 a nasl. SZ, § 3 az
13 vyhl.)

2. zjednodusené uzemni rizeni (§ 95 SZ, § 14 vyhl.)
uzemni souhlas (§ 78 odst. 1 a § 96 SZ, § 15 vyhl.)

4. verejnopravni smlouva (§4 odst. 1, § 78 odst. 1 a § 78a
SZ, § 16 whl., § 161 az 168 SR)

5. regulacni plan (§ 61 a nasl.,§ 78 odst. 2 SZ)
Zrusena — UPI jako forma umisténi; zUstava jako pfedbézna

iInformace. )



Spolecné uzemni a stavebni fizeni (§ 78 odst. 3, § 94a)

Spolecny uzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zameéru (§ 79 odst. 4, § 96a)

Verejnopravni smlouva, ktera nahradi souCasne uzemni
rozhodnuti a stavebni povoleni (§ 78 odst. 5)



VEREJNOPRAVNI SMLOUVA

e muze nahradit uzemni rozhodnuti
¢ 0 umisteni stavby
“* 0 zmene vyuziti uzemi
% 0 zmene vlivu uzivani stavby na uzemi

e Uzavira - stavebni urad se zadatelem

» smluvni strany — zadatel + stavebni urad



Postup:

« stavebni urad navrh posoudi — Ihata 30 dnu ode dne
predlozeni

« vyveseni informace o podaném navrhu — uredni deska —
po dobu 8 dnu

» stavebni urad navrh - prijme nebo odmitne

Platnost VPS — podpisem smluvnich stran

Uginnost VPS — podpisy (souhlasy) dotéenych osob

Po vyznaceni ucinnosti — na uredni desce vyveseno oznameni
o uzavieni VPS — po dobu 15 dnu

Uginnost - 2 roky ode dne jeji uéinnosti



UZEMNI SOUHLAS

Stavebni urad muze vydat, jestlize
¢ zamer je v zastavénem uzemi nebo zastavitelne plose
% pomery v Uzemi se podstatne nemeni

% zamer nevyzaduje nove naroky na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu

% zavazné stanovisko dotCeneho organu je souhlasne
¢ zamer nevyzaduje posuzovani vlivu na zivotni prostredi



§ 96 odst. 2 — taxativni vyCet staveb, u nichZ muze byt
vydan uzemni souhlas - novelou zména pfipadu

Uzemni souhlas
» vydava se na zakladé zadosti o uzemni souhlas

» obsahove nalezitosti zadosti — priloha vyhl.c.503/2006 Sb.

» prilohy zadosti - § 96 odst. 3 SZ



" A
Posouzeni zameéru:

» vydani uzemniho souhlasu — forma vyjadreni Ci sdéleni

> nhemoznost vydani - vydani usneseni o provedeni
uzemniho rizeni

Vydani do 30 dnu ode dne podani zadosti

Platnost — 2 roky — nelze prodlouzit

SPOLECNY UZEMNIi SOUHLAS A SOUHLAS S
PROVEDENIM OHLASENEHO STAVEBNIHO ZAMERU
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" | i . )
ZJEDNODUSENE UZEMNI RIZENI

Stavebni urad muze vést zjednodusené uzemni fizeni
0 umisteni stavby

0 zmene vyuziti uzemi

0 zmene vlivu uzivani stavby na uzemi

o déleni nebo scelovani pozemku

YV V.V V

Za zakonem stanovenych podminek
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Zadost:
o hesplnuje podminky pro zjednodusene uzemni rizeni

— stavebni urad rozhodne o provedeni uzemniho
rizeni — usnesenim

Usneseni — dorucCuje se zadateli, nelze se proti nemu
odvolat

o splnuje podminky pro zjednodusené uzemni rizeni —
stavebni urad zverejni navrh vyroku uzemniho
rozhodnuti — na ufedni desce (15 dnu) + jednotlivé
zadatel a dotCene organy
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Proti navrhu vyroku

¢ dotCene organy — vyhrady — pokud nejsou v navrhu
vyroku obsazeny podminky z jejich zavazneho
stanoviska

¢ ucastnici fizeni — namitky - pisemné, ve Ihuté 15 dnu
ode dne vyveseni navrhu vyroku

Vyhrady nebo namitky
*» byly podany — usneseni o provedeni uzemniho rizeni

** nebyly podany — rozhodnuti se poklada za vydané a
nabyva pravni moci nasledujicim dnem po uplynuti Ihuty
pro uplatnéni vyhrad a namitek

Nasledne - vyhotoveni kompletniho uzemniho
rozhodnuti; poucCeni o odvolani — nelze se odvolat
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UZEMNI RIZENI

Druhy Uzemnich rozhodnuti

m rozhodnuti o umisténi stavby nebo zarizeni (= rozhodnuti
0 umisténi stavby)

m rozhodnuti o zmeneé vyuziti uzemi

m rozhodnuti o zmene vlivu uzivani stavby na uzemi — novy
druh uzemniho rozhodnuti

m rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku

m rozhodnuti o ochrannem pasmu
14



" Jd
Rozhodnuti o umisteni stavby

vymezuje stavebni pozemek

umistuje navrhovanou stavbu

stanovi druh a ucel umistovane stavby
stanovi podminky pro umisteni stavby

stanovi podminky pro zpracovani projektove dokumentace
pro vydani stavebniho povoleni, pro ohlaseni

YV V.V V V

V § 79 odst. 2 — taxativni vyCet staveb, které nevyzaduji
rozhodnuti umisteni stavby ani uzemni souhlas

DNES — 15 pripadd: NOVELA — 19 pfipadd
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"
Rozhodnuti o zmeéne vyuziti uzemi

» stanovi novy zpusob uzivani pozemku
> stanovi zakladni podminky pro navrhované vyuziti uzemi

V § 80 odst. 2 — taxativni vyCet pfipadu, kdy je
vyzadovano toto rozhodnuti

V § 80 odst. 3 — taxativni vyCet pripadu, které nevyzaduji
uzemni rozhodnuti ani uzemni souhlas — zméena koncepce

16



=
Rozhodnuti o zmeéne vlivu uzivani
stavby na uzemi

> novy druh UR
> stanovi podminky pro zmenu uzivani stavby =

- Zmena spojena se zmenou vlivu stavby na
zivotni prostredi - stanovisko

- Zmeéna v souvislosti se zménou naroku na
verejnou dopravni a technickou
Infrastrukturu
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Rozhodnuti o déleni nebo
scelovani pozemku

> stanovi podminky pro nove rozdeleni nebo sceleni
pozemku

Z&dost
— v8ichni vlastnici vSech dotéenych pozemku

- opravnena osoba za ucelem uplatnovani predkupniho prava
pro verejne prospesnou stavbu

Postup:
> podani Zadosti o vydani UR

> SU posoudi — vedeni Uzemniho fizeni nebo vydani sdé&leni
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Rozhodnuti o ochrannem pasmu

» chrani stavbu, zarizeni nebo pozemek pred
negativnimi vlivy okoli

> chrani okoli stavby ¢i zarizeni nebo pozemku pred
jejich negativnimi Ucinky

e vydava se zpravidla soucasne pri rozhodovani o
prislusném zameru, ale Ize jej vydat i samostatnée

e nevydava se — pokud podminky ochrany vyplyvaji primo
z pravni predpisu
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" A
Prislusnost SU

PFisludné k vydani UR

- obecné SU + Ujezdni Ufady

- vyhrazeni pravomoci - § 17 — KU, MMR
- jiné spravni organy — napf. OBU

Novela:

> MMR - pfisluné k vydani UR u staveb v plsobnosti
MPO jako jiného SU

> OBU - v dobyvacich prostorech - umistovat i povolovat
stavby slouzici otvirce, priprave a dobyvani .......

s vyjimkou staveb v pusobnosti MPO a vodnich dél
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" A
Uéastnici izemniho fizeni

1. zadatel

2. obec

3. vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt
pozadovany zamer uskutecnen, neni-li sam zadatelem,
nebo ten, kdo ma jiné vecné pravo k tomuto pozemku
nebo stavbe

4. osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vecné pravo
k sousednim stavbam nebo pozemkum muze byt
uzemnim rozhodnutim primo dotceno

5. osoby, o kterych tak stanovi zvlastni pravni predpis

Novela — vypusténi spole€enstvi vlastniku jednotek
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"
Zadost o vydani uzemniho
rozhodnuti

e na formularich - uvedeny v prilohach vyhl. ¢.503/2006 Sb.

— povinné - § 196 odst. 1 SZ
e prilohy:

- doklady prokazujici jeho vlastnicke pravo nebo
smlouvu nebo doklad o pravu provést stavbu nebo
opatreni k pozemkUm nebo stavbam nebo souhlas
vlastnika

- zavazna stanoviska, popr. rozhodnuti DO

- stanoviska vlastnikl vefejné dopravni a technické
infrastruktury k moznosti a zpUsobu napojeni nebo
k podminkam dotCenych ochran. a bezpecnost. pasem

- dokumentace pro vydani UR

- planovaci smlouva nebo smlouvy s prislusnymi
vlastniky verejné dopravni a technicke infrastruktury ,



ZASADNI ZMENA

V fizeni s velkym poétem Ugastnikd — Zadost o vydani UR

— jmenovité se neuvadeji ucastnici podle § 85 odst. 2
pism. b) = osoby, jejich vlastnické nebo jiné vecné
pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkum nebo stavbam na nich muze byt
rozhodnutim primo dotceno

— identifikuji pouze oznacenim pozemku a staveb
evidovanych v katastru nemovitosti dotCenych vlivem
zameru
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ZASADNI ZMENA
Zadost je uplna a daldiho projednani schopna
- stavebni urad oznami zahajeni uzemniho fizeni
- Kk projednani zadosti naridi ustni jednani — ucelné -
spoji s ohledanim na misté

SU muzZe upustit od dstniho jednani

Verejné ustni jednani pouze v pripadech:

a) zaméru posuzovanych ve zjiStovacim fizeni

b) zaméru, pro ktere bylo vydano stanovisko k posuzovani
vlivu na ZP

c) zamérli umistovanych v Uzemi, ve kterém nebyl vydan UP
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"
Dorucovani v uzemnim rizeni
2 zpusoby dorucovani — podle ,velikosti” fizeni:
1. u ,mensich” fizeni - ucastnikiim fizeni a DO — jednotlivé

2. v fizeni s velkym pod&tem udastnikd (§ 144 Spr.R = Fizeni

s vice nez 30 ucastniky) — Zzadateli, obci, vlastnikim a DO
— jednotlive; ostatnim — verejnou vyhlaskou
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Lhata pro vydani UR:
+ V jednoduchych vecech — bez zbytecného odkladu,
nejdéle do 60 dnu

« ve zvlast slozZitych pfipadech — nejdéle do 90 dnu

Uzemni rozhodnuti - plati obecné 2 roky — Ize stanovit IhGtu
delsi

SPOLECNE UZEMNIi A STAVEBNI RIZENi

- jina koncepce — novy § 94a

- spolecCne rizeni

- spolecna zadost + spolecha dokumentace
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POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI V UZEMNIM RIZENI - § 91

Podminky postupu:

» probehlo zjistovaci fizeni

* pripady uvedené v priloze C. 1 kategorie |l zakona C.
100/2001 Sb.

 prislusnym uradem je krajsky urad
Vylouceni postupu:
« U zaméry, pro které je pfislusnym ufadem MZP

* U zaméru, pro které je vyzadovano mezistatni posuzovani

Prislusnost — obecni Ufad obce s rozSifenou pusobnosti



Dekuji za pozornost
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